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賃
貸
業
を
始
め
て
、21
年
に
な
る
康
田
さ

ん
。
こ
れ
ま
で
11
棟
購
入
、
６
棟
売
却
。
堅

実
に
や
り
く
り
を
繰
り
返
し
、今
は
マ
ン
シ
ョ

ン
・
ビ
ル
を
４
棟
、
太
陽
光
発
電
を
２
か
所

所
有
し
て
い
ま
す
。
現
在
は
奥
様
と
一
緒
に

マ
ン
シ
ョ
ン
の
清
掃
業
を
営
み
、
所
有
物
件

以
外
に
も
足
を
運
び
ま
す
。
ハ
ウ
ス
ク
リ
ー

ニ
ン
グ
で
見
て
き
た
物
件
は
約
１
５
０
０
室

以
上
。
配
管
な
ど
部
屋
の
隅
か
ら
隅
ま
で

物
件
を
見
る
目
に
は
自
信
が
あ
り
ま
す
。

 

「
い
い
業
者
悪
い
業
者
、
ピ
ン
キ
リ
。
高
圧

洗
浄
で
も
、
作
業
中
の
写
真
を
送
る
サ
ー
ビ

ス
が
あ
り
ま
す
が
、
ホ
ー
ス
を
突
っ
込
ん
だ
だ

け
で
、
実
際
に
作
業
が
行
わ
れ
て
い
な
い
と
い

う
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
に
入
っ

た
私
た
ち
か
ら
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
に
お
伝
え
す

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
よ
。
知
識
を
つ
け
る
こ

と
は
も
ち
ろ
ん
で
す
し
、
正
し
い
指
摘
を
し

て
く
れ
る
業
者
を
見
つ
け
る
こ
と
も
大
事
な

ん
で
す
」

　

康
田
さ
ん
が
オ
ー
ナ
ー
業
を
始
め
た
の

も
、
信
頼
で
き
る
不
動
産
業
者
と
出
会
え

た
の
が
き
っ
か
け
。
自
宅
用
の
一
軒
家
の
購

入
を
検
討
し
て
い
た
康
田
さ
ん
夫
妻
は「
マ

ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
、
資
産
運
用
し
た
ほ
う

が
よ
い
」
と
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
、
元
自
宅

を
担
保
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
築
。
サ
ブ
リ
ー
ス

で
順
調
に
収
入
を
得
て
、
担
保
に
し
て
い
た

元
自
宅
の
土
地
も
好
条
件
で
買
い
手
が
付

成功している賃貸マンション・ビルオーナー様に登場いただき、その成功の秘訣を語っていただくコーナー。
入居者をひきつける、うまく資産運用をしていく、そのノウハウを伺います。

賃 貸 経 営 成 功 事 例 私はこれで成功した！

き
、
着
実
に
資
産
は
増
え
て
い
き
ま
し
た
。

 

「
42
歳
の
こ
ろ
ラ
ー
メ
ン
店
を
開
業
し
ま
し

た
が
、
結
局
多
額
の
負
債
を
抱
え
ま
し
た
。

こ
の
時
所
有
し
て
い
た
マ
ン
シ
ョ
ン
を
売
る

こ
と
で
借
金
を
返
済
す
る
こ
と
が
で
き
て
、

本
当
に
助
か
り
ま
し
た
」

　

そ
の
後
は
清
掃
業
の
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
に

加
盟
。
奥
様
と
二
人
三
脚
で
培
っ
た
清
掃
・

ハ
ウ
ス
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
の
技
術
は
マ
ン
シ
ョ
ン

経
営
で
も
発
揮
さ
れ
て
い
ま
す
。

 

「
今
は
大
阪
に
も
阪
神
間
に
も
便
が
い
い

こ
の
物
件
を
生
活
の
拠
点
に
し
て
、
自
物

件
の
清
掃
や
管
理
、
客
付
け
も
行
っ
て
い
ま

す
。
民
泊
も
自
分
た
ち
で
清
掃
を
行
っ
て
い

ま
す
よ
」

物
件
購
入
の
際
も
、
二
人
で
現
地
を
視
察

し
、
納
得
し
た
も
の
を
購
入
し
ま
す
。
今
回

紹
介
し
て
い
た
だ
い
た
物
件
は
、
駅
か
ら
少

し
遠
め
で
す
が
、
周
辺
は
大
規
模
な
区
画

整
理
が
行
わ
れ
、
街
が
き
れ
い
に
生
ま
れ
変

わ
っ
て
き
て
い
ま
す
。
奥
様
は
ビ
ル
の
近
く

の
公
園
も
お
気
に
入
り
と
の
こ
と
。

 

「
買
っ
た
物
件
に
寝
袋
を
持
ち
込
ん
で
、
泊

ま
り
込
み
で
リ
フ
ォ
ー
ム
、
清
掃
を
し
た
こ

と
も
あ
り
ま
し
た
。
も
ち
ろ
ん
駅
近
、RC

、

値
段
の
こ
と
な
ど
条
件
は
あ
り
ま
す
が
、
自

分
た
ち
が
そ
こ
ま
で
手
塩
に
か
け
て
、い
い

状
態
に
し
よ
う
と
思
え
る
物
件
を
こ
れ
か
ら

も
選
ん
で
い
き
た
い
で
す
」

清
掃
業
で
養
っ
た
目
利
き
で

着
実
に
ス
テ
ッ
プ
ア
ッ
プ

オ
ー
ナ
ー 

康
田 

邦
守
さ
ん

１・２：外壁塗装もされず、購入時ガラス張りのテナントは空いていた。「物件価値
を上げるために外壁塗装は必要」と康田さん。空室ではじめたトランクルームも「見
た目がいいし、安心感もある」と入居テナントに好評。3：かつて康田さん自身が住
居にしていたビル。住みにくい間取りと感じたが、天王寺近辺という立地を生かし、
今は民泊として運用。4：神戸市の所有物件は阪神・阪急・JRから徒歩10分圏
内。アクセスの良さにはこだわっている。
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Building DATA

SOFT WARE
SOLUTIONS

最寄り：JR塚口駅徒歩12分、
平成２年築。平成27年購入。
４階建て店舗５室、住居１室。




